
CONTRATO DE LOCAÇÃO 

Os signatários que contratam nas qualidades indicadas neste ato, têm entre si, ajustada 
a presente locação, mediante as seguintes cláusulas e condições: 

01 — LOCADOR: IMOBILIÁRIA F. NASCIMENTO, empresa inscrita no CNPJ: 
17.753.504/0001-85 nesse ato representada pelo administrador FRANCISCO DOS 
SANTOS NASCIMENTO, CPF: 421.108.903-04, brasileiro, solteiro, empresário, com 

endereço na Av: Piauí, n: 3065, Bairro: Atalaia, Luís correia-Pl, CEP: 64220000. 

02 — LOCATARIO: COMPANHIA DE TERMINAIS ALFANDEGADOS DO PIAUI- 
PORTO-PI, empresa inscrita no CNPJ: 19.045.674/0001-30, e-mail: 
contatoportopi@mail.com, residente e domiciliado na Rua: Heitor castelo branco, 

N: 2438, Bairro: Centro, Cep: 64001320 Teresina (PI). 

03 — FIADOR(ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX, 

RG. n° xxxxxxxxxx - SSP/xxx, CPF. nº XXXXXXXXXXXX € sua esposa 

RKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , XXXXXXXXXK, XXXXXXXXK, XXXXXXXXXXXX, RG. Nº XXXXXXXXX 

— SSP/xx, CPF. nº XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ambos residentes e domiciliados na Rua 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Nº XXXX — XXXXXXXXX, LUÍS correia (PI). 

04 — OBJETO DA LOCAGAO: 01 (uma) casa, situada na Av; Presidente Tancredo 
Neves, N: 2233, Bairro: Atalaia Cep:64220000 Luis Correia (PI), fim a que se destina: 

Comercial. 
Imével mobiliado com seguintes itens (1 Fogão cooktop 4 bocas, 1 mesa de 
madeira rustica com 2 bancos, 1 TV de 55 polegadas, 1 Piscina de fibra, 1 
Geladeira, 1 Gela agua, 1 Micro-ondas, 1 Fogao cooktop 5 bocas, 1 Botijao, 1 Sofa, 

1 Tv 32 polegadas,1 Conjunto de mesa com 4 cadeiras de plastico amarela Jardim 
de inverno, 3 quartos sendo, 1 Suite com closet e ar-condicionado, 1 Suite com 

ar-condicionado, 1 Suite com ar-condicionado e ventilador de pé grande, Internet 
e 1 Poço tubular. 

05 — PRAZO DA LOCAGAO: 01 (um) ano. Inicio 01/06/2024, 01/06/2025 término. O 
reajuste do aluguel sera feito anualmente, com base no IGPM (FGV). Se futura 
legislac&o permitir periodicidade de reajuste de aluguel em menor espaco de tempo, do 

que aquela compactuada neste contrato, de pleno direito, automaticamente e 
independentemente de aviso ou notificacéo os reajustes passaréo a ser efetuados na 
periodicidade permitida pela nova legislacdo. Uma vez expirado o prazo mencionado 

considera-se extinto todos os efeitos juridicos do presente contrato de locação, 
obrigando-se as partes pela confeccdo de outro, caso eclodam interesses pela 

permanéncia no imével, ficando previamente cientificado que o valor locaticio sera 
aquele praticado no mercado imobiliario. 

06 — VALOR MENSAL DA LOCAGAO: R$ 2.000,00 (DOIS MIL REAIS), o aluguel 
mensal acima indicado, deve ser efetuado diretamente na conta, Agéncia: 2255-1 Op: 

51 Conta: 10.985-1, FRANCISCO DOS SANTOS NASCIMENTO, Pix: 421.108.903-04 

Banco do brasil OU NO ESCRITORIO DA IMOBILIARIA F. NASCIMENTO, MEDIANTE 
RECIBO. (Devendo fazé-lo até o dia 01 de cada més) 

07 - TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o LOCATARIO além do 
pagamento do aluguel, a satisfazer: 

a) ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de água, luz e esgoto, 
despesa com boleto bancario, bem como do IPTU e demais tributos e taxas que 

recairem sobre o imovel locado;



b) ao pagamento por sua conta exclusiva de todas as DESPESAS de condomínio 

e que sejam devidas pelo condômino, ora LOCADOR, de acordo com a 
convenção do condomínio. 

O LOCATÁRIO(A) pagará o SEGURO CONTRA INCÊNDIO e outras garantias 
em geral, bem como o SEGURO COMPLEMENTAR no caso do imóvel fazer 

parte de condominio, nos termos do artigo 22, inciso VIIl e artigo 23, inciso | da 

Lei n.º 8.245/91, a ser feito em companhia de livre escolha do LOCADOR(A). A 
apolice terá como beneficiario o LOCADOR(A), sendo que o LOCATARIO(A) 

compromete-se a efetuar o pagamento do Seguro, de uma só vez, no ato da 
assinatura do presente instrumento, na sede da administradora. O SEGURO tera 

prazo de 12 (doze) meses, sendo obrigatéria sua renovacéo anual. De acordo 
comoart. 22, inciso VIII, dalei n.º 8.245/91, é também de responsabilidade do(a) 

LOCATARIO(A) a contratagdo de seguro complementar, diretamente com a 
companhia de sua livre escolha, para a cobertura de eventuais danos havidos 

em seus bens móveis particulares, em caso de sinistro, incumbindo-lhe, 

integralmente, o pagamento do prémio. 

08 — OBRIGAGOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével 
locado, recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se a: 

a) manter o objeto da locação no mais perfeito estado de conservacéo e limpeza, 
correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para este fim, 

notadamente as que se referem & conservacéo de pinturas, portas e janelas 
comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas, lustres, instalações 

elétricas, torneiras, aparelhos sanitéarios, pias, ralos e demais acessérios, 

telhado, piso e quaisquer outras, INCLUSIVE OBRIGANDO-SE A LIMPAR E 
PINTAR O IMOVEL, NOVAMENTE EM SUA DESOCUPACAO, COM TINTAS E 
CORES IGUAIS AS EXISTENTES, TUDO DE ACORDO COM O LAUDO DE 

VISTORIA ASSINADO E ANEXADO A ESTE, PARA ASSIM RESTITUI-LO 
QUANDO FINDO OU RESCINDINDO O PRESENTE CONTRATO; 

ao LOCATARIO não corresponde o direito a retengdo ou indenizagéo por 
quaisquer benfeitorias, ainda que se trate de benfeitorias Uteis ou necessarias, 

as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével; 

não fazer instalacdo, adaptacéo, obra ou benfeitoria, inclusive coloce_lção de 

luminosos, placas, letreiros e cartazes sem prévia OBTENCAO DE 

AUTORIZACAO POR ESCRITO DO LOCADOR; 

no caso de qualquer obra, reforma ou adaptacéo, devidamente autorizada pelo 
LOCADOR, o LOCATARIO se obriga a repor o imével locado, em estado 

primitivo, por ocasiéo a entrega efetiva das chaves, ndo podendo exigir qualquer 
indenizacéo; 

não transferir este contrato, ndo sublocar, não ceder ou emprestar, sob qualquer 

pretexto, e de igual forma não alterar a destinacédo da locacdo, sendo que o 
decurso de tempo e a demora do LOCADOR em reprimir a infracdo, não 

constituem por si s6, assentimento à mesma; 

encaminhar ao LOCADOR todas as notificações, avisos ou intimacées dos 

poderes publicos que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas 
multas, correcdes monetéaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento 
ou satisfacdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;



g) facultar ao LOCADOR ou seu representante legal, EXAMINAR OU VISTORIAR 

O IMOVEL, sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso de imével 
ser colocado a venda, PERMITIR QUE INTERESSADOS O VISITEM; 

h) final do prazo deste contrato, por ocasi&o da entrega das chaves, o LOCADOR 
mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se o mesmo se 

encontra nas condicdes em que foi recebido, pelo LOCATARIO; ficando o(a) 

LOCADOR(A) autorizado(a) a imissao na posse do imével — independente de 
mandato judicial — se evidenciado seu abandono, sem regular devolução das 

chaves, providéncia restrita aos casos de impontualidades nas prestacdes aqui 
pactuadas; 

i) na entrega do prédio, verificando-se infração, pelo LOCATARIO, de quaisquer 

das clausulas deste contrato e que o prédio necessite de algum conserto ou 
reparo, INCLUSIVE PINTURA E LIMPEZA, ficara o mesmo LOCATARIO, 

PAGANDO OS DIAS DE ALUGUEL ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES; 

j) DEIXANDO DE PAGAR OS ALUGUEIS E ENCARGOS, PONTUALMENTE, NO 
DIA DO VENCIMENTO ACERTADO NA CLAUSULA 06 (SEXTA) DESTE 
CONTRATO, OS MESMOS SERAO ACRESCIDOS, INDISPENSALVEMENTE, 
DA MULTA CONTRATUAL DE 10% (DEZ POR CENTO) SOBRE O VALOR DO 
ALUGUEL, E AINDA JUROS RELATIVOS AOS DIAS QUE SE PASSAREM 
APOS O VENCIMENTO; aplicam-se aos casos de impontualidade — e de forma 

cumulada — correcdo monetaria e juros de mora diarios de 0,33% (zero 
virgula trinta e trés por cento). 

k) tudo quanto for devido em razão deste contrato será cobrado em ação 
apropriada, no FORO desta Cidade, com renúncia de qualquer outro, por mais 
privilegiado que seja, correndo por conta do devedor, além do principal e da 

multa, todas as DESPESAS JUDICIAIS EXTRAJUDICIAIS E AINDA 20% 
(VINTE POR CENTO) DE HONORARIOS DE ADVOGADO. Esta porcentagem 
podera ser reduzida para 10% (dez por cento) se a OBRIGACAO for liquidada 

amigavelmente, no escritério do advogado da administradora do imével, 

independentemente de qualquer procedimento judicial, não podendo o 

LOCATARIO se opor ao pagamento de tal porcentagem, sob pretexto algum; 

1) o LOCATARIO se obriga a manter e apresentar no escritério da IMOBILIARIA F. 

NASCIMENTO proprietaria do imével locado, no término da locação todas as 
contas de agua, luz e demais taxas e tributos relativos ao periodo em que 
efetivamente habitou o prédio, objeto deste contrato, devidamente pagos; 

m) fica acertado que ao LOCATARIO compete comparecer ao escritério da 

IMOBILIARIA F. NASCIMENTO, com antecedéncia minima de 45 (quarenta e 
cinco) dias do término contrato, para manifestar seu interesse ou ndo em dar 
continuidade a locação, mediante assinatura de novo contrato. 

09 — RESCISAO CONTRATUAL: A infragéo das obrigagdes consignadas na clausula 
08 (oitava), sem prejuizo de qualquer outra prevista em lei, por parte do LOCATARIO, 

é considerada como de natureza grave, acarretando a rescisdo contratual, com o 

conseqliente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfacdo dos consectarios 
contratuais e legais;



Parágrafo Único: Caso o objeto da locação vier a ser desapropriado pelos Poderes 
Publico, ficará o presente contrato, bem como o LOCADOR, exonerado de todas e 

quaisquer responsabilidades decorrentes; 

10 — RENOVAGAO: Havendo permanéncia no imével, o presente contrato renova-se 

por igual periodo, desde que não seja pactuado novo valor da locação, quando não haja 
denúncia expressa, por ambas as partes, com antecedéncia de 45 (quarenta e cinco) 
dias. 

Paragrafo Unico: Os fiadores permanecem como garantidores da locação durante 

o periodo renovado, salvo se substituidos por mútuo acordo das partes contratantes, 
independente de manifestacéo expressa, face a ciéncia prévia de tal ocorréncia. 

11 — INDENIZAGAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benfeitoria 

autorizada pelo LOCADOR, ainda que útil ou necessaria, ficara automaticamente 

incorporada ao imével, sem prejuizo do disposto na letra “D” da clausula 08 (oitava) 

deste contrato, ndo podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizagdo ou 
ressarcimento, bem como arguir direito de retencéo pelas mesmas; 

12 - VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locação estara sempre sujeita ao 
Regime do Cédigo Civil Brasileiro e & Lei n. 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado 
ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislacdo que vier a ser 

promulgada durante a locação; 

13 — GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigações 
assumidas neste contrato e especialmente, do pagamento dos aluguéis, assinam o 
presente instrumento, na qualidade de fiadores, anteriormente qualificados, e principais 

pagadores do LOCATARIO, obrigando-se solidariamente com este, no cumprimento 
das clausulas e condições desta avenca e renunciando expressamente ao disposto no 
art. 827 do Código Civil, inclusive ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo único da 

clausula 09 (nona); 

Paragrafo Unico: O LOCATARIO dara como caugéo a quantia de R$ 4.000,00 (quatro 

mil reais), a ser devolvido integralmente e no prazo de 30[trinta] dias da expiracéo do 
contrato, ou a entrega das chaves, caso não haja qualquer débito contratual a ser 

compensado. 

14 — ARESPONSABILIDADE DO FIADOR: Perduraréa até a entrega efetiva das chaves, 

independentemente da assinatura de novo contrato de fianca, e é extensiva a todas e 

quaisquer modificacdes na locacéo, resultante da aplicação do texto legal ou acordo 
entre as partes; 

15 — O fiador declara renunciar expressamente as faculdades contidas nos artigos 

835.836.837.838 e 839 do Código Civil Brasileiro (2002); 

16 — Em caso de faléncia, insolvéncia ou morte do fiador, o LOCATARIO se obriga a 

comunicar o fato, bem como indicar dentro de 30 (trinta) dias, um substituto idéneo, a 

juizo do LOCADOR sob pena de imediata rescisão deste contrato, independentemente 
de qualquer formalidade, incorrendo ainda na obrigacdo de pagar integralmente os 

aluguéis até o término deste contrato consignado na clausula 05 (quinta); 

17 — No caso de mudanca de endereco ou domicilio do fiador, devera este ou o 

LOCATARIO, comunicar a mudanca no prazo maximo de 30 (trinta) dias ao proprietario. 
A não comunicagéo constitui infração contratual;



18 - LOCADOR e LOCATéRIO se obrigam a respeitar o presente contrato em todas as 
CLAUSULAS E CONDICOES, incorrendo a parte que infringir qualquer disposicao 

contratual ou legal na multa de 03 (trés) meses de aluguel, que sera sempre paga 
integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a 
prorrogacéo da vigéncia da locacdo. O pagamento da multa ndo obsta a resciséo do 

contrato pela parte inocente, caso lhe convier; 

19 — Caso o presente imével seja alienado para o locatario, em virtude de interveniéncia 

da FRANCISCO DOS SANTOS NASCIMENTO, sera devida a comisséo de 5% (cinco 

por cento) sobre o valor desse negdcio juridico. 

20 — O(A) LOCATARIO(A) se obriga a abrir matricula de usuário de servigo público, em 
nome daquele(a), nas concessionarias de energia elétrica e de agua e esgoto, 
assumindo isoladamente o (a) inquilino(a) as despesas decorrentes dos respectivos 

consumos, alusivos a data da assinatura do presente contrato de locacéo; 

Matricula: Agespisa: 2897229-5 / Matricula Equatorial: xxxxxxxxx 

21 - As partes contratantes elegem o FORO da cidade de Luis correia -P| qualquer que 

sejam seus domicilios; 

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 
(duas) vias de igual teor juntamente com o FIADOR, na presenca das testemunhas que 

igualmente abaixo assinam. 

Luis Correia, 09 de Maio de 2024. 

Documento assinado digitalmente 
h- FRANCISCO DOS SANTOS NASCIMENTO 

Verifique em https:/valicr itigov.br 
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